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Inwestorzy —

CP CityPark

City Park to doswiadczona grupa inwestycyjna dziatajaca na rynku nieruchomosci, ktérej udziatowcy posiadaja wieloletnie
doswiadczenie w realizacji projektow mieszkaniowych i ustugowych. Zrealizowane inwestycje obejmujg kompleksowe projekty o
charakterze miejskim, tgczace funkcje mieszkaniowe, ustugowe i komercyjne.
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Lokalizacja inwestycji —
Dziatki i obowiazujace przepisy

Adres: Dziatki o numerach: Plan obowiazujacy: Studium: Plan ogélny:
ul. Babiego Lata / ul. Mglista, Krzyki, AR_7 354 Skarbowcow, Krzycka Jednostka urbanistyczna D10: SU_2 -189SU

53-020 Wroctaw, Krzyki 46/8; 43/5; 38/12 Uchwata Nr XXIV/880/08 Rady Miejskie] Krzyki Zachod strefa ustugowa
Wroctawia z dnia 11 wrze$nia 2008 r
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Lokalizacja inwestycji —
Dziatki i obowiazujace przepisy

Adres:
ul. Babiego Lata / ul. Mglista, 53-020 Wroctaw

Dziatka o identyfikatorze:
026401_1.0016.

Krzyki, AR_7.46/8 (5003 m?)
Krzyki, AR_7.43/5 (939 m?)
Krzyki, AR_7.38/12 (795 m?)

Sumaryczna powierzchnia geometryczna:
6 737 m?2

Plan obowigzujacy:

354 Skarbowcéw, Krzycka

Uchwata Nr XXIV/880/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ulicami
Skarbowcow i Krzycka we Wroctawiu

Studium:
Jednostka urbanistyczna D10: Krzyki Zachod

Plan ogdlny gminy (projekt):
Strefa ustugowa - SU_2
oznaczenie 189SU
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Projekt Planu Ogélnego miasta Wroctaw —

aznaczenie 18950

podtyp Su_2
nazwa strefa usfugowa
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Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia —

Teren dziatek nr 46/8; 43/5; 38/12 (AR_7, Krzyki, Wroctaw) Jest objety Jednostka urbanistyczna D10 - Krzyk| Zachoéd

= 7 VIR B /4

, KRZYKI

w2 Al D

hﬁl‘; >y (Rys.7b - pomerzchnla zabudow

LRys 6- przeznaczeme terenéw

* M - obszary mieszkaniowe * Obszar wskaznikowy W4 - zalecana maksymalna wartos¢ * Obszar wskaznikowy P10 - zalecana maksymalna wartos$é¢

- Mieszkalnictwo (podstawowe) - ustugi powszechne 1, wskazZnika wysokos$ci zabudowy do 18m wskaznika pow. zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej - 35%
- ustugi powszechne 2, - nauka,

- infrastruktura, - zielen,

" B3

S wz/

Cys 7c- pomerzchnla terenu biologicznie czynnego
-

| Lys14 polltykazrownowazonej mobllnosu
= S ™

» Obszar wskaznikowy B5 - zalecana minimalna wartos¢ wskaznika  + Obszar o wyznaczonym stylu zamieszkiwania osiedlowym: » Zgodnie z podziatem na strefy dostepnosci komunikacyjnej teren
powierzchni biologicznie czynnych dla klasy przeznaczenia terenu = Zabudowa wielorodzinna opiera sig na blokach mieszkalnych w uktadzie  inwestycji znajduje sie w strefie posredniej.
mieszkalnictwo - 35% kwartatowym lub wolnostojacym. Istotnym elementem jest ozywienie ulic = zréwnowazony priorytet przestrzenny oparty na zapewnieniu wszystkim
poprzez umieszczanie lokali handlowych i ustugowych w parterach $rodkom transportu odpowiednich korytarzy,
budynkow, zwtaszcza przy gtéwnych ulicach i w waznych punktach osiedla. = Zgodnie z wartosciami podanymi w tab.31 zalecane sa wspétczynniki MP:
= Przestrzenie prywatne i publiczne w zespotach zabudowy ksztattowane  0,5-1,5 MP / mieszk.; 0-1miejsca dla roweru / mieszk.

tak, aby sprzyjaty integracji mieszkaficéw. Kluczowa jest zielen, ktéra taczy ~ 0-40 MP /1000m? ustug 10-30 miejsc dla roweru / 1000m? ustug
osiedle z wiekszymi parkami, ale tez stuzy do harmonijnego taczenia ze
soba budynkdéw wielorodz. rézniacych sie skala i intensywnoscia zabudowy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
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»,Lex Deweloper” - analiza procesu

ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2018 poz. 1496 z pdzn. zm).

— Procedura ,Lex Deweloper”

- Ustawa okresla, ze rada miejska jest
zobowigzana do  wydania, w  ramach
specustawy, uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji lub odmowie w terminie 60 dni od
dnia  ztozenia przez inwestora  wniosku
zawierajagcego wszystkie elementy projektu
okreslone w specustawie, Rozdziat 2 art.6 oraz
art.7

- Ustawa definiuje mozliwos¢ okreslenia przez
rade gminy/miasta lokalnych standardéw
urbanistycznych ktére sg nadrzedne wzgledem
specustawy.

Lokalne standardy urbanistyczne dotycza
wytacznie inwestycji budowanych za pomoca
ustawy lex developer. Nie maja zadnego
wptywu ani na miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego bedace
dopiero w opracowaniu, ani na decyzje o
warunkach zabudowy.

- Biuro Rozwoju Wroctawia wydato zalecenie
dla Rady Miasta ws. Podejmowania uchwat o
lokalizacji inwestycji zgodnie z wytycznymi
studium oraz zalecenie odmowy ustalania
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w trybie
specustawy mieszkaniowej, dla projektéw ktdre
nie sg zgodne z tymi wytycznymi.

Wyjatek maja stanowi¢ tereny pofabryczne,
pokolejowe oraz powojskowe na ktérych ma byc¢
dopuszczalne lokalizowanie inwestycji
mieszkaniowych, nawet jezeli nie jest to
przewidziane w studium.
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,Lex deweloper” - wysokos$é zabudowy —

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2018 poz. 1496 z pdzn. zm).
oraz Uchwata nr IX/155/24 Rady Miasta Wroctaw z dnia 17.10.2024 w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych

W najblizszym otoczeniu projektowanej dziatki
znajduja sie dwa budynki wysokodciowe w
granicach zespotu zabudowy osiedla przyjazni

— Budynek numer 47 (-195m)
Adres: ul. Krzycka 47-57
Wysokos$¢ max: ~37,0m
Kondygnacji: 12

— Budynek numer 61 (-225m)
Adres: ul. Krzycka 61
Wysokosé¢ max: 37,3 m
Kondygnacji: 12
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PROJEKTOWANE USLUGH W PARTERZE / 2 KONDYGN.
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Analiza struktury —

Powierzchnia dziatek: 6 735,4 m?

Powierzchnia zabudowy dziatki:
(z loggiami): ~2527,3 m?(~37,5%)
(bez loggi): ~2427,1 m?(~36,0%)

Pow. catkowita nadziemna zabudowy (PCNZ): 15 430 m?
Wspétczynnik intensywn. zabudowy: 2.28

Powierzchnia biologicznie czynna: ~36,4%

Powierzchnie zielone brutto: ~2 960 m? (~44% pow. inwestycji) uss MEDYégNE

Szacowana powierzchnia uzytkowa tacznie*: ~10 710 m?
USt. POWSZECHNE

GASTRONOMIA

~9 745 m?

REKREACJA
~965 m?

Szacowana liczba lokali mieszkalnych**: 174
Szacowana liczba mieszkaricéw***: ~346

Wysoko$é budynku: max 11 kondygnacji -> ~35 m n.p.t

Wysokos$¢ kondygnacji parteru brutto: 4,00 m
Wysokos$¢ kondygnacji powtarzalnej brutto: 3,00 m

Wspétczynniki ilo$ci miejsc postojowych:

Dla funkcji mieszkaniowej: 1.5 MP / mieszkanie
Dla funkcji ustugowej: 1 MP /100 m? PUU

" REKREACJA

GASTRONOMIA
USt. MEDYCZNE

EDUK. WCZESNOSZK.

Parametry zabudowy i powierzchnie uzytkowe moga ulec zmianie w pézniejszych fazach projektu

*Wszystkie podane powierzchnie i wspoétczynniki sg obliczeniowe i nalezy je traktowac orientacyjnie. Powierzchnie uzytkowe liczone sg wskaZznikowo - rzyjeto wspdétczynnik obliczeniowy x0,70 dla funkcji mieszkaniowej oraz x0,82 dla funkcji ustugowe;j.
** |iczbe szacowanych jednostek mieszkaniowych obliczono jako iloraz sredniiej powierzchni mieszkania (obliczona na bazie podanej struktury $rednia pow. mieszkania = ok 54m?2) oraz obliczonej powierzchni uzytkowej zaokraglony do liczby catkowitej.
=*\Wyliczenie zgodnie z ,LEX deweloper” - szacowanag liczbe mieszkaricéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i wskaznika wynoszacego 28 m?
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Analiza potozenia wzgledem stron Swiata i nastonecznienia —

Wroctaw-Krzyki / Babiego Lata

N T
Chlll-IOUfe Koncepcja budynku mieszkalno ustugowego

Projekt jest chroniony prawem autorskim (Dz. U. 2018.1293 z dnia 19.07.2018). Wszystkie informacje zawarte w projekcie stanowia wtasnosc¢ jednostki projektowej i nie wolno uzy¢ ich ponownie, kopiowac i reprodukowac bez jej pisemnej zgody.



KONCEPCIJA kwiecien 2026

BABIEGO LATA

KRZYKI-WROCLAW

|
Style & detal

T Wroctaw-Krzyki / Babiego Lata
ChllI-IOUfe Koncepcja budynku mieszkalno ustugowego

Projekt jest chroniony prawem autorskim (Dz. U. 2018.1293 z dnia 19.07.2018). Wszystkie informacje zawarte w projekcie stanowia wtasnosc¢ jednostki projektowej i nie wolno uzy¢ ich ponownie, kopiowacé i reprodukowac bez jej pisemnej zgody.



chillHoure

Projekt jest chroniony prawem autorskim (Dz. U. 2018.1293 z dnia 19.07.2018). Wszystkie informacje zawarte w projekcie stanowia wtasnosc jednostki projektowej i nie wolno uzy¢ ich ponownie, kopiowac i reprodukowac bez jej pisemnej zgody.




— Kolorystyka .= .~ o

-
¥ -
- s
r ’
" 3
N
.-/
/
‘ L
-
"
® -
PANTONE PANTONE® PANTONE®
19-0230 TCX 11-0103 TCX 16-1139 TCX
Moss Green Egret Amber Gold .
i ..t 3 ol . = '
Gesty, organiczny Kkolor zakotwiczajacy - Dominujacy kolor korpusu bu 0 " Zastosowana w zwienczeniu bryly oraz
budynek 'w gruncie. Zastosowany na ~ barwa lekka, powietrzna, prz na detalach. To cse ]esmI‘wlatla Y
poziomie parteru, daje mu solidng mysl poranne mgly lub zvzr’a jasne Lzlotej godzi !mzeb T B
podstawe. trawy. Stanowi neutralne, usﬁk'aja,ce th k lisci. Wpro meplolb ’
dla pozostalych, bardziejs nasycony: > szlachetny blask.
akcentow.

chilliouse

Projekt jest chroniony prawem autorskim (Dz. U. 2018.1293 z dnia 19.07.2018). Wszystkie informacje zawarte w projekcie stanowia wtasnosc jednostki projektowej i nie wolno uzyé ich ponownie, kopiowac i reprodukowac bez jej pisemnej zgody.



— Kompozycja materiatowa

Forma budynku pozostaje prosta, pozwalajac, by to zmystowe, wyraziste materiaty budowaty gtdéwna narracje. Zestawienie réznych faktur i rézny stopieri odbijania przez nie swiatta to bezposredni ukton w strone
nurtu wspotczesnego art-deco. Fasada dzieli sie na cztery kluczowe elementy:

Zielony parter: Wykoriczona rzemieslniczymi, zielonymi ptytkami glazurowanymi. Btyszczace szkliwo nieregularnie odbija $wiatto, nadajac strefie wejsciowej gtebi i elegancji. Kompozycje dopetniaja proste,
minimalistyczne witryny z profilami aluminiowymi malowanymi proszkowo na ten sam, mszysty odcien zieleni, tworzac spéjny, monolityczny pas.

Jasny korpus: Gtéwna, mieszkalna czes¢ fasady to uspokajajace, gtadkie tto wykonane z jasnego betonu architektonicznego. Aby przetamac surowo$é minimalizmu i nada¢ mu wyrafinowania, w strukturze betonu
zatopiono drobiny miki. Tworzy to efekt przypominajacy klasyczne, jasne terrazzo. W promieniach storica fasada delikatnie iskrzy, co stanowi bezposrednie nawiazanie do unoszacych sie w powietrzu, swietlistych
nici pajeczyny charakterystycznych dla babiego lata.

Zwieniczenie w odcieniu ochry: Najwyzsze kondygnacje mieszkalne stanowia wyrazista dominante bryty. Zastosowano tu gtadkie, malowane panele metalowe w cieptym, miedziano-zéttym kolorze ochry. Ten
mocny akcent kolorystyczny kontrastuje z jasnoscia gtéwnego korpusu, przywotujac na mysl barwy wczesnej jesieni i miekkie swiatto zachodzacego stonca.

Detal z szczotkowanego metalu: Ornamentyka zostata tu zredukowana na rzecz wyrazistego, bizuteryjnego detalu, zlokalizowanego gtéwnie w strefie loggii i balkondw (ktérych ptyty podkreslono kolorem ochry).
Balustrady ze szczotkowanego aluminium z forma, oparta na zapetlonym, ptynnym wzorze falistej linii, to czysty cytat z geometrii art-deco. L$nigcy, wygiety metal odbija $wiatto niczym rozwiana przedza, dodajac
prostej bryle lekkosci i wyrafinowanej dynamiki.
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— Inspiracje stylistyczne & materiatowe
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— Stylistyka & inspiracje

Projekt to konsekwentna manifestacja wspdtczesnego art-deco
zintegrowanego z rygorem minimalizmu. Odrzuca on dostowna,
historycznag ornamentyke na rzecz precyzyjnego detalu,
wysokiej jakos$ci materiatdw i szlachetnych proporcji. Sama
bryta budynku, cho¢ utrzymana w stosunkowo proste;j,
zgeometryzowanej formie, daleka jest od monotonii. Jej
architektoniczng  dynamike buduja liczne, przemyslane
schodkowania i obszerne tarasy. Dzieki tym zabiegom
kaskadowa bryta zyskuje na lekkosci, urozmaicajac sylwete
obiektu i sprawiajac, ze jawi sie on jako nowoczesna,
uporzadkowana rzezba w przestrzeni miasta.

Ta zdyscyplinowana forma stanowi idealne tto dla klasycznego
trojpodziatu fasady (baza, korpus, zwienczenie), ktory zostat tu
ujety w nowoczesny, materiatowy color-blocking. Mimo
ogromnego bogactwa uzytych faktur - od rzemieslniczej,
szkliwionej ceramiki, przez iskrzacy beton, az po szczotkowany
metal - minimalistyczna tektonika elewacji pozostaje
nienaruszona. Podziaty miedzy gtadkimi panelami zredukowano
do absolutnego minimum, a okna wyznaczaja regularny,
spokojny rytm.

W te architektoniczne ramy subtelnie wpleciono motyw
"babiego lata". Hasto to zostato przettumaczone na jezyk
haptyczny w sposdb poetycki i nieoczywisty. Iskrzaca w storicu
mika, uwieziona w betonowym terrazzo, przywodzi na mysl
Swietliste nici pajeczyny zawieszone w rzeskim powietrzu.
Najbardziej wyrazistym, bizuteryjnym detalem przetamujacym
ortogonalna siatke budynku sa balustrady taraséw i loggii.
Wykonane ze szczotkowanego aluminium, oparte na ptynnej,
falistej linii, stanowia przestrzenna interpretacje tkanej przez
wiatr przedzy. Ich zaokraglone, powtarzalne formy to takze
bezposredni, elegancki ukton w strone Streamline Moderne -
poznego art-deco lat 30., gdzie piekno maszyny i aerodynamika
idealnie wspotgraty z luksusowym wykoriczeniem.
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— Widoki proponowanej architektury
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Obraz pogladowy, nie przedstawia ostatecznej formy i stylistyki zabudowy oraz moze ulec dalszym zmianom.
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Obraz pogladowy, nie przedstawia ostatecznej formy i stylistyki zabudowy oraz moze ulec dalszym zmianom.
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< Dziekujemy

chilliourse

chillHouse design sp. z 0. o.
ul. Szewska 75/77, lok. 302/303
50-121, Wroctaw, Polska

Kontakt —

biuro@chillhouse.pl
+48 608 444 207

Online —
chillhouse.com.pl
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